4. napirendi pont

) Eléterjesztés
Budajené Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. januar 30-ai iilésére

Targy: Dontés a Jeine Udvarhdzban talilhaté hasznalaton kiviili helyiség hasznositasarol
Eléterjesztd: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester
Véleményez6: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kormyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Jeine Udvarhaz (2093 Budajen6, Kossuth Lajos u. 19. szam alatti ingatlan) az Onkorméanyzat
tulajdon4ban all. Az Udvarhézban talalhaté egy 57,57 m? alapteriiletii helyiség (a fobejarattol
kdzvetleniil balra talalhatd), mely jelenleg tres. Az Udvarhaz alaprajza az eléterjesztés 1.
mellékletét képezi.

2024. oktéber 29-¢i iilésén a Képvisel-testiilet 75/2024. (X. 29.) 6nkorményzati hatdrozatdban
dontott arrdl, hogy a helyiséget bérbeadas wtjan kivanja hasznositani és felkérte a polgarmestert
palyazati felhivas megjelentetésére.

A palyazat felhivas az 6nkormanyzat honlapjan megjelent:
https://www.budajeno.hu/docs/csatolmanyok/palyazati-felhivas_uzlethelyiseg_jenei-
udvarhaz.pdf

Legkisebb ajanlhaté bérleti dijat 4.000.- Ft/m2/h6é Osszegben hatarozta meg a Képviselo-
testiilet, a kaucié mértéket pedig 3 havi bérleti dijban.

Két palyazat érkezett az Onkorményzathoz:

- KovaszAkadémia Kft. (2. melléklet)
Bérelni szeretné a helyiséget workshopok tartdsa, foglalkozasok szervezése céljabol.
A Kft. tigyvezetdje a bérleti dijra megajanlotta a Képviselo-testiilet altal meghatérozott
legkisebb ajanlhat6 bérleti dij Gsszegét, ami 4.000.- Ft/m2/ho.
A bérlet idétartamara tett javaslata: 5+5 év
Kauci6 mértékére tett javaslata: 2 honap, ami nem éri el a Képviselo-testiilet altal
meghatarozott kaucié mértékét.

- Dohmeier Andrea gyégytornasz (3. melléklet)
Bérelni szeretne egy helyiséget, ahol gyégytorna szolgaltatast nyujtana-
A bérleti dijra tett javaslata: 3450.-Ft/m%hé, ami nem éri el a KépviselG-testiilet altal
meghatarozott legkisebb ajanlhaté bérleti dijat.
A bérlet idétartamara nem tett javaslatot

Teljesen egyik palyazat sem felel meg a Képvisel6-testiilet 75/2024. (X. 29.) dnkorményzati
hatdrozataban meghatarozott palyazati feltételeknek.

Kérem az al4bbi hatdrozati javaslat alapjan dontésiik meghozatalat.



Hatarozati javaslat:

A verzié
Budajené Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«../2025.(.......) szamu hatarozata
a Jeinei Udvarhazban talalhat6 57,57 m? alapteriiletii helyiség bérletér iij palyazat
kiirasa

Budajené Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete

1. Jeinei Udvarhazban talalhaté 57,57 m? alapteriileti helyiség bérbeadisara kiirt a
palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, mert 75/2024. (X. 29.) Onkorméanyzati
hatarozatdban meghatarozott palyazati feltételeknek egyik palydzat sem felel meg
maradéktalanul;

2. felkéri a polgarmestert, hogy a 75/2024. (X. 29.) 6nkormanyzati hatarozataban
meghatarozott szempontok szerint 0} palyazatot irjon ki Jeinei Udvarhazban talalhato
57,57 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara.

Felel6s: polgarmester
Hatérid6: azonnal
B verzid
Budajend Kozség Onkorminyzat Képvisels-testiiletének
.../2025.(.......) szamu hatiarozata

a Jeinei Udvarhdzban talalhat6 57,57 m? alapteriileti helyiség bérbe adasarél

Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
1. a Jeinei Udvarhazban taldlhaté 57,57 m? alapteriiletd helyiséget bérbe adja 2025.

............ <8Ol ..evevrerrnig (oreenee. €V) tartd iddszakra a............... (ceeonee..) részére
........................... céljabol az alabbi kikotésekkel:
- abérleti dij ................. Ft/m2/hé, azaz ................. - Ft/h6, mely minden év januar

elsején az inflaciéval novekszik

- kOézmlmérd ordkat bérld koteles sajat nevére atiratni és a szolgaltatok felé¢ a
kézmtivek dijat kdzvetleniil megfizetni,

- aszerzodés tovabbi ............. ¢vre meghosszabbithatd a felek k6zos megegyezése
esetén,

- akaucio mértéke: ..o

2. felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés aldirasara és valamennyi sziikséges teendd
elvégzésére.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

Budajend, 2025. januar ...
Tisztelettel:

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgarmester



i PALYAZAT
Onkormanyzati tulajdonu iizlethelyiség bérbevételére

A bérelheté lizlethelyiséq adatai:
Egy légter(i, 57,57 m? hasznos alapteriilet.
Cim: 2093 Budajend, Kossuth Lajos utca 19. (Jeine Udvarhéz)

A helyiség hasznositasi terve:

HosszU tavon tovabbra is célunk egy pizzeria megvaldsitasa, am gazdasagi
lehetéségeinket figyelembe véve, be kellett latnunk, hogy jelenleg meég nem allunk
készen ennek kivitelezésére, valamint a jelenlegi gazdasagi helyzetben vendéglatod
helyet nyitni az atlagosnal nagyobb (zleti kockazattal jar. A pékség befektetésenek
megtérilése is sajnos lassabb Gtemben térténik, mint terveztik, tdbbek kozott ezért is
szeretnénk a fenti helyiség bérleti jogat megszerezni, mert tovabbi terveink
megvaldsitasahoz stabil mikédésre és nagyobb profitabilitasra van sziikségunk.
Visszakanyarodtunk tehat eredeti terviinkhdz: az orszag elsé kézmiives pék
iskolajat szeretnénk létrehozni Budajenén. Egy oktatomiihelyt, amely adott
esetben a budajendi lakosok szamara is biztosit Ujabb kozosségi teret és
programokat.

Konkrét elképzelésiink:

A pékiskolai oktatas jellemzéen hétkéznapokon zajlik majd, igy hétvégéken valamint a

hétkbznap a koraesti 6rdkban a helyi lakosok szamara is elérhetd, kilonféle

workshopokat, foglalkozasokat tudunk szervezni. 2024-ben inditottuk Gtjara a Jenéi

Tudasmorzsak rendezvénysorozatunkat, amely egyre népszeriibb a lakosséag

kdrében.

A Miihelyben egy nagy, k6z0s munkara kivaléan alkalmas asztal koral kényelmesen

elfér majd akar 15 ember is, eléadasra akar 25, 30 f6 is. Lesz benne egy eszkdzokkel

felszerelt, minden igényt kielégité konyha, valamint székek és kivetitd is. Es persze

minden tovabbi eszkéz, ami egy pékiskolahoz sziikséges.

A mai vilagban kilondsen fontos, hogy az emberek olyan tudast sajatithassanak el,

ami a fenntarthat6 életet szolgalja. A teljesség igénye nélkil 6sszegyljtéttiink néhany

témat, amiré! egy- vagy akar tébbalkalmas gyakorlati képzést is szivesen szerveznenk:
o Maradék élelmiszerek felhasznalasa

Fermentalas, befézés, aszalas, csiraztatas

Fenntarthato kertek, avagy sajat veteményes készitése

Felelés baromfitartas

Szezonalis f6z6kurzusok

Sashiko workshop- himzés, foltvarras

Kosarfonas

Ebben a helyiségben végre helyet kaphat a kenyérszeleteld gép is, amelyet sajnos a
termeléiizemben mar sehol nem tudtunk elhelyezni, megléte azonban alapvet6
szilkséglet az ,6vodai kenyér-projekt” megvaldsitasahoz.

A Jendi Pékség neve és ismertsége az elmult években is sok latogatét hozott mar
Budajenére, ugy gondoljuk, hogy ez a pékiskola is tovabb névelné telepllésiink



ismertségét, bevételével tAmogatna a falu gazdasagat és tovabb emelné presztizsét.
Nem utols6 sorban pedig a falu tovabbi kozOsségi programokkal és egy ujabb
talalkozasi ponttal gyarapodhatna.

A fenti szolgaltatasbol 2025-re tervezett bevétel netté 15-20 millié HUF, amely tovabb
noveli a KovaszAkadémia Kft. altal fizetend6 helyi iparlizési adét.

Tervezett nyitas: 2025. marcius

Ajanlott bérleti dij: 4000 Ft/m2/ho

Bérleti szerz6dés id6tartama: 5+5 év

Kaucié: 2 hénap

A palyazati kiiras feltételeit megismertem, azokat elfogadom.
Bizunk palyazatunk kedvezd elbiralasaban.

Budajend, 2025. januar 10.

Ormés Gabriella
lgyvezetd
KovaszAkadémia Kit.



Budajené Kozség Onkorméanyzata
2093 Budajend, Fé utea 1-3.

Tisztelt Polgarmester asszony!
Tisztelt Jegyzé asszony!

Tisztelt Budajené Kozség Képviselo-testiilete!

Paly4zatomat - Budajend Kozség Onkorményzata tulajdonat képezd - 2093 Budajend, Kossuth
Lajos u. 19. szdm alatt, a Jeine Udvarhézban taldlhat 1 db tizlethelyiség bérlésére nydjtom be.

Dohmeier Andrea gyogytornasz vagyok, férjemmel 2020. 6ta éliink Budajendn.
Gyogytornasz diplomamat 2009-ben a budapesti Semmelweis Egyetemen szereztem.

2016-ig a Visegradi Rehabilitaciés Szakkorhazban dolgoztam gybgytorndszként, majd ez
évben egyéni vallalkozast inditottam. Teriiletileg Szentendre és komyékén dolgoztam, hézhoz
jartam a paciensekhez, kiilsnféle betegség tipusok torndztatisdban szereztem jértassagot.

Szakmai tapasztalataim:

s neurologiai (stroke, parkinson, sclerosis multiplex) megbetegedések

o gerincvelBsériilt paciensek kezelése

e akut traumas sériilések, pl: bokaszalag szakadas, torések

o akut illetve kronikus ortopédia korképek, pl: csip6-, térdprotézis, keresztszalag miitét,
valloperacid, gerincoperacio

o scoliosis/gerincferdiiléses, hanyagtartasos gyerckek tornaztatasa

o akut illetve prevenciés jelleggel tobb betegem volt nyaki és/vagy agyéki gerinc
problémakkal.

s ergoterapeutaként évekig foglalkoztam a kéz finommotorika fejlesztésével

e Craniomandibularis terapeutaként tobb esetben kezeltem ragé iziileti problémakkal
kiizd6 pacienseket, szédiiléssel, fejfajassal kiizd6 betegeket

Szakmai tovabbképzéseimet mindig ugy vélasztottam meg, hogy sokrétil tudassal, t&bb
problémakérben tudjak segiteni.

Jelenleg Ausztridban, 1 éves szakmai tovabbképzésen veszek részt, de mdar tervezem Uj
gybgytornarendeldm nyitasat, remélhetdleg Budajendn,

Vallakozasom célia Budajendn:

Meglatasom szerint kornyékiinkdn, a Zsambéki-medencében, gyogytorna szolgaltatashoz jutni
meglehetésen nehéz és utazassal jaro feladat.



Ugy vélem, hogy konnyebbséget jelentene a kdmyezé telepiilések lakossagénak is, ha nem
kellene a kezelésre hosszasan véarni, utazast vallalni, autéba iilni; hanem a kozelben, vagy
helyben igénybe tudnak venni ezt a szolgaltatast. Az idésebbek és kisgyerekes csalddok
szamara ez mindenképpen nagy segitség lenne!

A szolgaltatas kialakitasahoz kb. 50-60 m? nagysagu helyiség sziikséges, melynek belsé téri
elrendezését a kezeléseknek megfelel6en alakitanam ki.

A helyiségért havi 3450 Ft/m?/hé dijat tudok felajanlani.

Villakozésomat egyéni véllalkozéi formdban mikodtetném, magin egészségligyi
szolgaltatoként. A paciensek panaszukkal privat tton tudnak megkeresni. Prevencids
szolgaltatis esetén nem, de panasszal rendelkezék eseténben optimalis lenne, ha mar
rendelkezne orvosi vizsgilati eredménnyel. Ortopéd szakorvosi partneri kapcsolattal
rendelkezem Dr. Drajk6 Balazs személyében, aki Biatorbagyon rendel.

Szolgaltatasok:

o allapot felmérés

e egyénre szabott gyogytorna (neurologia korképek gyogytorndja, torések, ficamok utani
rehabilitacio, tartasjavitas, miitét utani gydgytorna, prevencids izomerosités, stb)

» gerincferdiilés kezelése Schrott terapidval

e Ragodiziileti problémak kezelése

e Manualterapia, komplex testtartas elemzés és a sziikséges teriilletek mobilizilasa, lazito
technikak

e Visceralis terapiak (belsd szervi mobilizalasok)

e prevencids gyogytorna, allapot megdrzés

e sziilés utani regeneracios program

Hazi gvogviorna szolgdltatds Budajendn:

e a nchezen mozgésithatd péaciensek szamara, - vagy a paciens éllapota indokolja -
véllalom az otthonukban t6rténd vizitet, plusz koltség nélkiil,
e abudajendi lakosok szdmara a szolgaltatési dijakbél 10% kedvezményt biztositok.

Igény esetén szivesen vallalom 6vodas, iskolas korak ingyenes sziirését a budajendi
intézményekkel egyeztetve: hanyagtartas, gerincferdiilés és ludtalp tekintetében.

Praxisomban az I-Clinic nevii szoftvert hasznalnam - adminisztrativ és kapcsolattartasi célokra.
A péciensek ezen a felilleten keresztiil nyomon kovethetik a kezeléseket, idépontjaikat, otthoni
gyakorlatokat tudok a feliileten Veliik megosztani.



Tisztelt Képvisel- testiilet!

Koszondm, hogy figyelembe veszik a Jeine Udvarhaz iizlethelyiség bérlésére beadott
palyézatomat.

Bizom benne, hogy széleskoril egészségligyi szolgalgatdsom érdeklddésiiket felkeltette és
lehetdségem lesz a részletekrd] személyesen is beszélgetni.

Megtiszteld visszajelzésiiket varva,

Udvézlettel:

Dohmeier Andrea

+36 70 314 0560

e-mail: dohmeier.andrea/iemail.com

Budajend, 2025. janudr 09.



